 ДОГОВОР АРЕНДЫ № ______________
	г. Гродно
	«__» __________ 20__ года


Частное унитарное предприятие по оказанию услуг «Росцентрком», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора управляющей организации ООО «Грамотный подход» Радченко Алексея Владимировича, действующего на основании Устава и договора №1 от 01.02.2024, с одной стороны,  и ____________________________________________________________________, ____________________________________________далее именуемый «Арендатор»,  с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное возмездное владение и пользование часть капитального строения, изолированное помещение (далее – «Имущество»), расположенное по адресу: 230023, город Гродно, улица Виленская 2, в здании административно-торгового комплекса на третьем этаже. 

1.2. Имущество представляет собой изолированное помещение: №__ – кабинет площадью __ кв.м., расположенный на _________ этаже здания, общая площадь передаваемого по договору Имущества составляет __________ квадратных метра. Указанная площадь Имущества не подлежит уменьшению за счет установленных Арендатором стен, внутренних перегородок и перекрытий.
План (выкопировка из технического паспорта) Имущества является неотъемлемой частью настоящего договора (Приложение 1).

1.3. Имущество передаётся в аренду Арендатору исключительно для осуществления хозяйственной деятельности.
1.4. Арендодатель гарантирует, что передаваемое в аренду Имущество свободно от любых прав третьих лиц, под арестом не состоит, спора о праве на Имущество не имеется.

1.5. Имущество принадлежит Арендодателю на праве хозяйственного ведения.
2.ОБЯЗАННОСТИ И ПРАВА СТОРОН

2.1. Арендодатель обязан:

2.1.1. Передать указанное в пункте 1.2. настоящего договора Имущество Арендатору не позднее «__» _______ 20__ года по акту приема-передачи Имущества, подписанному Сторонами настоящего договора без обременения.

2.1.2. Обслуживать приборы сетей отопления, электроснабжения, водоснабжения, канализации, пожарной сигнализации и другого оборудования.

2.1.3. В случае аварии немедленно принимать все необходимые меры по её устранению и в установленном порядке ставить вопрос о возмещении ущерба, причинённого аварией, если ущерб причинён по вине Арендатора.

2.1.4. Не вмешиваться в деятельность Арендатора при условии соблюдения им пункта 1.3. настоящего договора.

2.1.5. Доводить до сведения Арендатора график работы Арендодателя и режима работы административно-торгового комплекса.

2.1.6. По истечении срока аренды принять Имущество по акту приема-передачи Имущества от Арендатора с учётом его износа и в пригодном для эксплуатации состоянии.
2.1.7. Производить при необходимости за свой счёт капитальный ремонт передаваемого в аренду имущества.
2.2. Арендодатель имеет право:

2.2.1. Осуществлять проверку порядка использования Имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.2. В случае выявления нарушений со стороны Арендатора обязать его устранить данные нарушения.

2.2.3. Потребовать внесения арендной платы за всё время просрочки, если Арендатор не возвращает Имущество, либо возвратил его несвоевременно при прекращении (расторжении) действия настоящего договора. В случае, когда указанная плата не покрывает причиненных Арендодателю убытков (реальный документально подтвержденный ущерб), Арендодатель вправе потребовать их возмещения.

2.3. Арендатор обязан:

2.3.1. Своевременно вносить арендную плату и иные платежи, предусмотренные настоящим договором, в сроки определённые настоящим договором на основании выставленных счетов.
2.3.2. Использовать Имущество исключительно по назначению, указанному в пункте 1.3. настоящего договора.

2.3.3.  Содержать и эксплуатировать полученное Имущество в соответствии с требованиями нормативных правовых актов, с техническими условиями, санитарными нормами, нормами и правилами пожарной безопасности, иными нормами и правилами, установленными для эксплуатации Имущества, а также обеспечивать выполнение требований по охране труда в арендуемом Имуществе. Поддерживать Имущество в надлежащем состоянии.

После подписания договора назначить в срок до передачи Имущества Арендатору ответственных (из числа своих работников) за охрану труда, пожарную и санитарную безопасность, электробезопасность в арендуемом Имуществе.

2.3.4. При необходимости производить за свой счёт текущий ремонт Имущества, а по своему желанию вправе за свой счёт производить и капитальный ремонт Имущества.

Получить письменное разрешение Арендодателя на весь объём запланированных ремонтных работ.

Согласовывать в предусмотренных действующим законодательством случаях с соответствующими уполномоченными организациями (органами власти) проведение ремонтных работ, оформить проектно-сметную документацию, а также разрешение на производство ремонтно-строительных работ и др.

В случае оставления Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока действия настоящего договора, и не произведения при этом текущего ремонта Имущества, но необходимостью его проведения в предусмотренном в акте приема-передачи Имущества объёме, возместить Арендодателю фактически понесённые им расходы на текущий ремонт Имущества в вышеуказанном объёме в течение 5 (пяти) банковских дней с момента предъявления Арендодателем соответствующего требования.

2.3.5. Не производить перепланировок и переоборудования Имущества и существующих систем энерго-тепло-обеспечения, вентиляции и иных инженерных сетей без письменного разрешения Арендодателя.

2.3.6. Обеспечивать Арендодателю свободный доступ к приборам сетей водопровода, канализации и другого сантехнического и электрического оборудования.

2.3.7. Предоставить для согласования режим работы Арендатора (начало, окончание работы, перерывы, выходные дни).
2.3.8. Известить письменно Арендодателя не позднее, чем за 2 (два) месяца о предстоящем освобождении Имущества и передать его Арендодателю по акту приема-передачи Имущества, подписываемому представителями Сторон настоящего договора, в надлежащем состоянии с учётом нормального износа.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, или других переделок, искажающих первоначальный вид Имущества, таковые либо должны быть ликвидированы Арендатором, а Имущество приведено в прежний вид за его счёт в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя, либо сохранены с согласия Арендодателя без возмещения затрат Арендатору.

2.3.9. В соответствии с требованиями действующего законодательства самостоятельно организовать процесс по обращению с отходами, в том числе образующихся в результате выполнения ремонтно-строительных работ, и нести ответственность за нарушение законодательства об обращении с отходами.

2.3.10. Нести ответственность за сохранность товароматериальных ценностей, находящихся в арендуемом Имуществе, принадлежащих Арендодателю.
2.3.11. Не передавать Имущество в пользование или в субаренду третьим лицам в любой форме без письменного согласия Арендодателя.

2.3.12. В целях обеспечения исполнения принятых на себя обязательств предоставить в трехдневный срок с момента вступления настоящего договора в силу в обслуживающий банк заявление на акцепт платежных требований Арендодателя с оплатой за счет средств Арендатора в день поступления их в банк. Копия указанного заявления с отметкой банка предоставляется Арендодателю в течение 10 рабочих дней с момента заключения настоящего договора. Арендатор не вправе отозвать заявление на акцепт без предварительного письменного согласования с Арендодателем.

2.3.13. Размещать рекламные плакаты, стенды, вывески, прочие технические средства на внешних фасадах здания, внутри здания вне площади арендуемого Имущества только при условии оформления соответствующих договорных отношений с Арендодателем и наличием в случаях установленных действующим законодательством необходимых разрешений, согласований и др. соответствующих уполномоченных организаций (органов власти). 
2.3.14.  При производстве Арендатором отделочных работ Арендатор обязан:

а) исключить проникновение запахов, строительной пыли, грязи и воды в Помещения других Арендаторов или общественные места;

б) возместить ущерб другим Арендаторам или Арендодателю, причиненный по его вине;
2.4. Арендатор имеет право:

2.4.1. Собственности на доходы, полученные в результате использования Имущества, и отделимые улучшения Имущества.
3. АРЕНДНАЯ ПЛАТА И ИНЫЕ ПЛАТЕЖИ, ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Арендатор производит оплату за арендуемое Имущество согласно пункту 3.2. настоящего договора и в сроки, предусмотренные настоящим договором на основании выставленного счета.
3.2. Арендатор производит оплату арендной платы и других, предусмотренных настоящим договором платежей, со дня передачи Арендатору Имущества до дня его возврата включительно, в связи с прекращением (расторжением) настоящего договора, в том числе за всё время просрочки возврата Имущества. 

Передача Имущества Арендатору и возврат Имущества Арендодателю оформляются соответствующими актами приема-передачи Имущества.

3.3. Размер арендной платы в месяц за Имущество, указанное в Приложении 1 к настоящему договору, составляет _____ (_________________) белорусских рублей 
3.4. Арендная плата вносится самостоятельно Арендатором ежемесячно на расчётный счёт Арендодателя платёжными поручениями или наличными в кассу Арендодателя на основании выставленного счёта. Арендная плата за текущий месяц вносится не позднее 5 (пятого) числа оплачиваемого месяца
Первичные учетные документы, подтверждающие временное владение и пользование имуществом по настоящему договору, каждая из сторон вправе оформить единолично (основание: постановление Министерства Финансов Республики Беларусь от 12.02.2018 №13 «О единоличном составлении первичных учетных документов»)

3.4.1. Арендная плата за период с ___________ по  ___________ года составляет ______ (__________________) белорусских рублей и вносится самостоятельно Арендатором в течение трёх банковских дней с момента подписания настоящего договора в соответствии с условиями настоящего договора.

Арендная плата за период с ______________ по ______________ года вносится самостоятельно Арендатором в течение трёх банковских дней с момента подписания настоящего договора в соответствии с условиями настоящего договора.

3.5. Арендатор на основании выставленных счетов дополнительно пропорционально занимаемой площади производит оплату коммунальных, эксплуатационных и иных расходов Арендодателя, не включённых в арендную плату, связанных с арендой Имущества Арендатором, в том числе с использованием Арендатором мест общего пользования, а именно:

3.5.1. Коммунальных услуг (услуги по отпуску электроэнергии, тепловой энергии на отопление и горячее водоснабжение, холодному водоснабжению, канализации, сбору, вывозу, утилизации и обезвреживанию отходов, охранно-пожарной сигнализации, санитарной обработке, и др.) – расчёт которых производится в соответствии с расходами Арендодателя пропорционально площади арендуемого Имущества. Помимо возмещения расходов на оплату электроэнергии в арендуемом имуществе Арендатор возмещает Арендодателю расходы на оплату электроэнергии в местах общего пользования, которые рассчитываются Арендодателем также пропорционально площади арендуемого Имущества. 
3.5.2. Эксплуатационных расходов по работам (услугам), проводимым сторонними организациями (работы по подготовке к весенне-летнему и осенне-зимнему периодам, уборка снега, работы по дератизации и дезинсекции, и др.), расчёт которых производится в соответствии с расходами Арендодателя пропорционально площади арендуемого Имущества;

3.5.3. Эксплуатационных расходов по работам, выполняемым штатными работниками Арендодателя, расчёт которых производится в соответствии с расходами Арендодателя пропорционально площади арендуемого Имущества. Арендодатель утверждает тариф на работы по содержанию и эксплуатации Имущества и мест общего пользования, а также другие работы, производимые штатными работниками Арендодателя, который подлежит пересмотру при изменении у Арендодателя ставки первого разряда, либо при изменении законодательства. Новый размер тарифа доводится до Арендатора при выставлении счёта. Расходы по содержанию и эксплуатации Имущества оплачиваются в соответствии со ставками, действующими в месяцы, за которые осуществляется платёж;

3.6. Оплата, предусмотренная пунктом 3.5. настоящего договора, вносится Арендатором ежемесячно на расчётный счёт Арендодателя в белорусских рублях, в течение 3 (трёх) банковских дней с момента получения Арендатором счёта, направленного Арендодателем после 15 (пятнадцатого) числа месяца следующего за оплачиваемым. 

3.7. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке посредством уведомления Арендатора изменить ставку (размер) арендной платы, в т.ч. в следующих случаях: увеличения налога на землю, налога на недвижимость и других налогов, введения новых налогов и/или обязательных платежей – на сумму такого увеличения.
Предусмотренные настоящим пунктом изменения ставки (размера) арендной платы проводятся на основании письменного уведомления Сторон и оформляются Арендодателем дополнительным соглашением к настоящему договору.
4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Республики Беларусь и настоящим договором.

4.2. В случае повреждения Имущества и/или иного имущества Арендодателя по вине Арендатора, Арендатор обязан восстановить его за свой счёт. 

4.3. В случае использования Имущества не в соответствии с условиями настоящего договора или передачи его Арендатором в субаренду без письменного согласия Арендодателя, Арендатор обязан уплатить штраф в трёхкратном месячном размере арендной платы.

4.4. Арендатор несёт ответственность за соблюдение внутриобъектового режима Арендодателя, норм и правил по охране труда, производственной санитарии и пожарной безопасности в арендуемом Имуществе.

4.5. В случае если в сроки, указанные в пункт 3.4., пункте 3.6. настоящего договора, необходимые платежи не будут перечислены, Арендатор уплачивает Арендодателю пеню в размере 1% (один процент) от суммы несвоевременно внесённых платежей за каждый день просрочки. Начисление пени производится, начиная со дня, следующего за днём наступления оплаты, включая день внесения платежа.

4.6. При невозврате или не своевременном возврате Имущества Арендодателю в связи с прекращением (расторжением) настоящего договора, Арендатор обязан внести арендную плату и иные платежи за всё время просрочки возврата Имущества и уплатить неустойку в размере 1% (одного процента) от размера арендной платы за каждый день просрочки возврата Имущества.

4.7. Уплата неустойки (пени, штрафа), установленной настоящим договором, не освобождает Стороны от выполнения ими обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причинённых убытков.

4.8. В случае если Арендатор не возвращает в установленном порядке Имущество после прекращения (расторжения) настоящего договора (в том числе досрочного) в течение 3 (трех) банковских дней, Арендодатель вправе во внесудебном порядке произвести принудительное выселение Арендатора из арендуемого Имущества с принятием товароматериальных ценностей Арендатора на ответственное хранение. По результатам принудительного выселения составляется акт, принятие товароматериальных ценностей на ответственное хранение производится по описи в присутствии не менее двух свидетелей.

4.9. В случае получения предписаний от контролирующих органов о несоответствии арендуемого Имущества нормам и правилам пожарной безопасности, действующим на территории Республики Беларусь, ПУЭ (Правилам устройства электроустановок) и ПТЭ (Правилам технической эксплуатации) – расходы на устранение несоответствий несут: Арендодатель – в случае если нарушения относятся к конструктивным особенностям Имущества, Арендатор – в случае если нарушения относятся к эксплуатации Имущества. 

5. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ВНЕСЕНИЯ ИЗМЕНЕНИЙ и ДОПОЛНЕНИЙ, ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

5.1. Настоящий договор вступает в силу с «__» _______ 20__ года и действует по «__» _________ 20__ года.

5.2. Дополнение и изменение условий настоящего договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению Сторон и оформляются дополнительными соглашениями к настоящему договору, которые будут являться неотъемлемой его частью. Вносимые дополнения и изменения должны быть рассмотрены Сторонами в течение 15 (пятнадцати) календарных дней от даты получения письменного предложения.

5.3. В случае изменения юридического адреса или банковских реквизитов одной из Сторон настоящего договора, соответствующая Сторона обязана в течение 5 (пяти) календарных дней с момента внесения соответствующих изменений письменно уведомить об этом другую Сторону.

5.4. Договор подлежит досрочному расторжению с уведомлением Арендатора за 2 (два) календарных месяца в случаях:

5.4.1. Использования Имущества Арендатором не в соответствии с условиями настоящего договора.

5.4.2. Умышленного существенного ухудшения Арендатором Имущества.

5.4.3. Передачи Арендатором в субаренду Имущества в любой форме без письменного согласия Арендодателя.

5.4.4. Не внесения или несвоевременного внесения, с просрочкой оплаты более 15 (пятнадцати) банковских дней, Арендатором двух раз подряд арендной платы и/или других расходов, в соответствии с пунктом 3.4., пунктом 3.5. и пунктом 3.6. настоящего договора при своевременном выставлении счетов для оплаты Арендодателем.
5.4.5. Несоблюдения Арендатором технических условий, санитарных норм, норм и правил пожарной безопасности, охраны труда, иных норм и правил, установленных для эксплуатации Имущества.

5.4.6. Выполнения перепланировки или производства улучшений, составляющих принадлежность Имущества и неотделимых без вреда для Имущества и его конструкций, без письменного разрешения Арендодателя.

5.4.7. Несогласования вносимых изменений и дополнений в настоящий договор (не подписания дополнительного соглашения) Арендатором в течение 15 (пятнадцати) календарных дней от даты получения Арендатором соответствующего дополнительного соглашения Арендодателя.
5.5. По истечении срока настоящего договора Арендатор, надлежащим образом выполнявший принятые на себя по настоящему договору обязательства, при прочих равных условиях имеет преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.

Арендатор, желающий заключить договор аренды на новый срок, обязан письменно уведомить об этом Арендодателя не позднее, чем за 2 (два) месяца до истечения срока действия настоящего договора.

5.6. При принятии акта законодательства, устанавливающего обязательные для Сторон правила, иные, чем те, которые предусмотрены договором, условия настоящего договора приводятся в соответствие с законодательством, если иное не предусмотрено последним.

5.7. Настоящий договор может быть расторгнут в силу форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы).

6. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

6.1. Договор и все приложения к нему, а также иная информация, полученная Сторонами при исполнении Договора, рассматриваются как конфиденциальные документы (информация) и не подлежат раскрытию третьим лицам в течение всего срока действия настоящего договора без предварительного письменного согласия на это другой Стороны.

6.2. Сторона, нарушившая условие о конфиденциальности, возмещает другой Стороне понесенные последней убытки, подтвержденные документально.

6.3. Запрещается хранить в арендуемом Имуществе опасные и легковоспламеняющиеся материалы, проходить в здание Арендодателя с животными, превышать допустимые нормы шума.

6.4. Арендатор несёт полную ответственность за любое загрязнение окружающей среды по вине Арендатора.

6.5. Стоимость произведенного Арендатором за свой счёт ремонта или каких-либо улучшений (как отделимых, так и неотделимых) в арендуемом Имуществе возмещению не подлежат, в том числе при досрочном расторжении настоящего договора, если иное не согласовано Сторонами дополнительно. 

6.6. При страховании Имущества от пожара, стихийных бедствий, повреждения водой из водопроводных, канализационных, отопительных систем, систем пожаротушения, иных страховых случаев, расходы по оформлению договора страхования относятся на Арендатора.

6.7. Арендодатель не несёт ответственности за сохранность имущества Арендатора, находящегося как в здании, так на территории Арендодателя. 

6.8. Имущество считается возвращенным из владения и пользования с даты подписания обеими Сторонами акта приема-передачи Имущества.

6.9. В случае расторжения настоящего договора одной из сторон и невыполнения Арендатором обязательств по настоящему договору в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с момента его уведомления о расторжении, Арендодатель вправе: прекратить предоставление Арендатору возможности пользования электросетью, телефонной связью и т.д.; прекратить допуск в арендуемое Имущество работников Арендатора.
6.10. Стороны пришли к соглашению, что в случае необходимости работники Арендодателя и иные лица (представители организаций, оказывающих услуги связанные с эксплуатацией здания, представители контролирующих органов и т.д.) вправе проходить по торговому залу, арендуемому Арендатором.
7. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ
7.1. Во всём остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются законодательством Республики Беларусь.

7.2. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон. Все приложения к настоящему договору составляют его неотъемлемую часть.

7.3. Споры и разногласия, возникающие по настоящему договору, решаются Сторонами путём переговоров (в претензионном порядке), а в случае недостижения согласия подлежат рассмотрению экономическим судом Гродненской области.

Претензия подлежит рассмотрению в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня ее получения. В случае признания претензии Сторона обязана в полном объеме исполнить в пятидневный срок свое обязательство согласно претензии. Отказ от претензии должен быть мотивированным и в письменной форме направлен предъявителю претензии. Претензия считается признанной в случае неполучения Стороной, ее направившей, мотивированного ответа на претензию в течение 10 (десяти) дней с даты истечения срока рассмотрения претензии.

7.4. В случае необходимости регистрации настоящего договора в соответствии с законодательством, обязанности по регистрации и оплате связанных с этим расходов возлагаются на Арендатора.
8. РЕКИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель

Частное предприятие «Росцентрком»

230023 г. Гродно, ул. Виленская 2

УНП 590777486

р/с BY43SLAN 3012 3382 8000 0010 0000 

БИК: SLANBY22 в ЗАО «БанкВТБ», РБ

Директор управляющей организации
________________ Радченко А.В.
М.П.


	Арендатор




                                                                                ПРИЛОЖЕНИЕ №1 к ДОГОВОРУ 

                                                                                АРЕНДЫ №__________ от __.__.20__г.
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	Арендодатель

Директор управляющей организации

______________________Радченко А.В.


	Арендатор




АКТ

приема-передачи имущества
к договору аренды № ___________ от «__» __________ 20__ года
г.Гродно


                             
                        «__» __________ 20__ года

Частное унитарное предприятие по оказанию услуг «Росцентрком», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице директора управляющей организации ООО «Грамотный подход» Радченко Алексея Владимировича, действующего на основании Устава и договора №1 от 01.02.2024, с одной стороны, и _____________________________________________________________________, ________________________________________ далее именуемый «Арендатор», с другой стороны, а вместе именуемые «Стороны», составили настоящий акт приема-передачи о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в срочное владение и пользование Имущество, которое представляет собой изолированное помещение: №__ –кабинет площадью ___ кв.м., расположенное на _________ этаже здания, общая площадь передаваемого по договору Имущества составляет ___ квадратных метра.
2. Арендатор к состоянию Помещения претензий не имеет. 

3. Помещение передано в технически исправном состоянии.

4. Помещения оснащены системой отопления, электроснабжения, системой пожарной сигнализации, входными дверьми, осветительными приборами.
5. Помещение передаётся в отличном состоянии после проведения реконструкции здания.


ПОДПИСИ СТОРОН:
	Арендодатель

Частное предприятие «Росцентрком»

230023 г.Гродно, ул.Виленская 2

УНП 590777486

р/с BY43SLAN 3012 3382 8000 0010 0000 

БИК: SLANBY22 в ЗАО «БанкВТБ», РБ

Директор управляющей организации
________________ Радченко А.В.
М.П.


	Арендатор


	


